i ROMANIA
#l JUDETUL OLT )
8 CONSILIUL LOCAL SERBANESTI

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la: analizarea oportunititii , acordul de principiu i demararea
procedurii privind inchirierea unui teren in suprafata de
1.246 mp. cuprins in domeniul public al Comunei Serbinesti.

Avand in vedere:

- Cererea nr. 2.502/10.07.2020 a domnului ILEANA MARIUS.

- Referatul de aprobare nr. 7.279/17.07.2020 a Primarului Comunei Serbinesti;

- Referatul nr. 7.280/17.07.2020 al Viceprimarului Comunei Serbinesti;

- Studiul de oportunitate intocmit in vederea concesionirii unui teren in in suprafati de 1.246 mp.
cuprins in domeniul public al Comunei Serbénesti

- Prevederile art. 322 — 248 din O.U.G. NR. 57/2019 — Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare.

-  H.C.L. nr. 23/19.06.2016 privind aprobarea Inventarului bunurilor ce apartin domeniului public al
Comunei Serbinesti — Anexa nr. 1, pozitia nr. 27.

- Raportul de Evaluare nr. 2.617/20.07.2020 intoamit de membru ANEVAR

Tinand seama de prevederile art, 108 lit. b, art. 129, alin. 2 lit. ¢ ) , alin. 6, lit. a),
art. 196, alin. 1 lit. a art. 297, alin. 1 lit. b, si art. 302 — 331 din O.U.G. NR. 57/2019 — Codul
Administrativ

PROPUNE:

Art. 1.(1) Urmare a analizirii oportunitatii inchirierii , in vederea cresterii veniturilor la
bugetul local si pentru o mai buni administrare a domeniului public al Comunei Serbiinesti , se
propune spre aprobare inchirierea prin licitatie publica pentru o perioada de 20 ani a suprafetei de
1.246. teren intravilan situat in Comuna Serbinesti, Sat Serbinesti , Str. DUMITRU POPOVICI NR.
210 teren intravilan, pentru SPATIU SERVICII, cu valoare de inventar 13.351,54 lei si urmitoarele
elemnte de identificare .

- Tarlaua 19 Parcela 15 Suprafata 1.246 mp. Vecini: N.- SARDESCU DUMITRU
E.- STR. INV NITULESCU
S.- DJ 546 A— STR. D POPOVICY/
V.- PISTOL ILIE

Art. 2 (1) Se propune spre aprobare studiul de oportunitate in vederea concesiunii
suprafetei de 1.246 Mp. teren intravilan, conform Anexei nr. 1 care face parte integranti din
prezentul proiect de hotirare.

(2) Pentru stabilirea nivelului minim al redeventei se propune aprobarea Raportului de
Evaluare nr. 2.617/20.07.2020 de citre un expert ANEVAR, si se propune ca pret de pornire a licitatiei
0,14 lei mp. / luna.

(3) Raportul de evaluare si Caietul de sarcini al Concesiunii se propun spre aprobare
Consiliului Local Serbiinesti, si constituie Anexele nr. 2 si nr. 3 la Proiectul de Hotirare.

Art. 2. Prezenta Hotdrdre se comunici, in urma adoptirii, Serviciului Contabilitate din
cadrul Primiriei Serbinesti si Institutiei Prefectului - Judetul Olt.

Serbanesti,
Nr. 7.034/17.07.2020
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Str. DUMITRU POPOVICI NR. 139, Telefon / Fax 0249484001
Anexa 1la H.C.L.nr. ____ /28.07.2020
STUDIU DE OPORTUNITATE
privind INCHIIRIEREA SUPRAFETEI DE 1.246 MP. TEREN INTRAVILAN

Situat in COMUNA SERBANESTI, SAT SERBANESTI
STR. DUMITRU POPOVICI NR. 210, JUDETUL OLT

1. PREZENTAREA GENERALA

Urmare a inregistrarii cererii nr. 2.502/10.07.2020 a domnului ILEANA MARIUS care
solicitid inchirierea suprafetei de 1.246 mp. teren intravilan situat in Comuna Serbinesti, Sat
Serbinesti , Str. Dumitru Popovici nr. 210 — TEREN PLOPI GADEA, a fost initiat prezentul
Proiectul de Hotérare , iar in conformitate cu prevederile art. 322 — 248 din O.U.G. NR. 57/2019 -
Codul Administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare, initierea inchirierii are la bazi un
studiu de oportunitate.

Prin inchirierea acestei suprafete de teren se are in vedere cresterea veniturilor la bugetul
local si 0 mai bund administrare a domeniului public al localitatii.

2 IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA A FI iINCHIRIAT

Terenul in suprafati de 1.246 mp. este intravilan, situat in Comuna Serbanesti, Sat
Serbdnesti , Str. Dumitru Popovici nr. 210. Acest teren apartine domeniului public al Comunei
Serbinesti conform H.C.L. nr. 23/19.06.2016 privind aprobarea Inventarului bunurilor ce apartin
domeniului public al Comunei Serbiinesti — Anexa nr. 1, pozitia nr. 28, si se propune spre
aprobare inchirierea prin licitatie publici pentru o perioada de 20 ani a suprafetei de 1.246. teren
intravilan situat in Comuna Serbiinesti, Sat Serbanesti , Str. DUMITRU POPOVICI NR. 210
teren intravilan, pentru SPATIU SERVICII, cu valoare de inventar 13.351,54 lei si urméatoarele
elemnte de identificare .

- Tarlaua 19 Parcela 15 Suprafata 1.246 mp. Vecini: N.- SARDESCU DUMITRU
E.- STR. INV NITULESCU
S.- DJ 546 A - STR. D POPOVICI/
V.- PISTOL ILIE

Potrivit P.U.G. aprobat la nivelul Comunei Serbénesti , ca si facilitéiti in zona sunt : acces la drum
judetean , retea electrici, retea alimentare cu api , retea gaze naturale, iar potrivit cererii de
inchiriere , se doreste infiintarea unor SPATII SERVICII.

3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SI DE MEDIU CARE JUSTIFICA
REALIZAREA INCHIRIERII



Economic si financiar:

Spatiul de productie preconizat a se amplasa pe acest teren care face obiectul contractului de
inchiriere va asigura pe langi chirie ce va fi platita catre bugetul local , si citeva locuri de munca
la nivelul localitatii.

Social :

Prin spatiul de productie amplasat pe acest teren se are in vedere crearea unor locuri de munca
pentru comunitatea locala.

Mediu :

Prin amplasarea spatiului de productie pe acest teren se are in vedere si asigurarea unei utilititi
suprafetei de teren inchiriate , in prezent acesti suprafati nefiind utilizatd in nici un scop ,
inchirierea asigurind si o mai buni igienizare a zonei respective.

4. NIVELUL MINIM AL CHIRIEIL:

Nivelul minim al chirieii va fi stabilit pe baza unui Raport de Evaluare intocmit de un evaluator
atestat ANEVAR , raport ce va fi aprobat prin Hotiirare a Consiliului local Serbanesti. Redeventa
va fi stabilitd in urma licitatiei, iar termenul de plati va fi lunar, chiria obtinuti constituind venit
la bugetul local.

5. ACORDAREA INCHIRIERII:

Modalitatea de acordare a inchirierii este potrivit O.U.G. nr. 57/2019, prin licitatie desfisurata la
sediul C.L. Serbiinesti, conform prevederilor legale in vigoare.

O astfel de proceduri asiguri transparenta activititii si asigurd respectarea principiului egalitatii
de sanse pentru accesul tuturor entitatilor interesate de inchiriere.

6. DURATA INCHIRIERII:

Durata inchirierii este propusi la 20 de ani , incepind de la data semnirii contractului, conform
prevederilor art. 322 — 248 din 0.U.G. NR. 57/2019 — Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR iN CADRUL
INCHIRIERII:

Durata maximi de realizare a investitiei propuse in cadrul inchirierii este de 6 luni.

SECRETAR,
ILIE D. FLORIN
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Catre : CONSILIUL LOCAL AL PRIMARIEI SERBANESTI
- 20 IULIE 2020 -

Ref:

intocmirea raportului de evaluare a terenului — "Teren plopi Gadea”, situat in
intravilanul comunei Serbanesti, jud Olt.

Obiectul evaluarii il constituie terenul intravilan in suprafata de 1246mp, situat
in comuna Serbanesti, in partea centrala a satului Serbanestii de Sus , pe partea nord
estica comunicatiei DJ 546A.

Scopul evaluarii este de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piata
chiriei /mp/luna , in vederea inchirierii acestei suprafete in scopul desfasurarii de
activitati economice.

Inspectia proprietatii a fost efectuata de evaluator in data de 15.07.2020.

Data Raportului de evaluare si a evaluarii este 17.07.2020.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile
Standardului International de Evaluare 2018 — Cadrul general.

Conform SEV 100 -Cadrul general — valoarea de piata — baza de evaluare se

denumeste astfel:
,Valoarea de piatad este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluadrii, intre, un cumpdréator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care paérfile au actionat
fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.

Valoarea bunului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile
acestui tip de valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv:

STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE 2018:

SEV 100 - Cadrul general — Valoarea de piata — baza de evaluare;
SEV 101- Termeni de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 400 - Verificarea evaluarilor;

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea finala selectata si recomandata de evaluator ca valoare de piata a
chiriei analizate este valoarea rezultatd in urma abordarii prin comparatia vanzarilor si
abordarii prin venit .

V cre= 0,03Euro/ m.p./luna respectiv 0,14 lei/ m.p/luna
la un curs oficial BNR de 4,8429lei/EURO, valabil pentru data evaluarii.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si
considerentele avute n vedere la determinarea acestei valori sunt:
e Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile
economice si juridice mentionate in raport;

Valoarea estimata se refera la un teren;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a terenului,
Valoarea este o predictie;

Cu stima,
George - Mug
Evaluator autoriz
Membru titular A




